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 Comune di Porto Mantovano - Regione Lombardia 
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO IN VARIANTE AL VIGENTE PGT (PIANO DELLE REGOLE 
E DOCUMENTO DI PIANO) relativamente AL PIANO ATTUATIVO AT_025 CORTE TEZZE DEL 
COMUNE DI PORTO MANTOVANO ai sensi dell’art.97 della L.R.12/2005 e smi e dell’art. 8 del D.P.R. 
n.160/10 e s.m.i., per L’AMPLIAMENTO DI UN COMPLESSO PRODUTTIVO localizzato in via Europa a 
Porto Mantovano. 
PERMESSO DI COSTRUIRE N° 2018/042/1 IN VARIANTE AL P.G.T. DEL COMUNE DI PORTO 
MANTOVANO.  
Importo complessivo dei lavori: € 33.774,73 oltre iva come desunto dal computo metrico estimativo. 
Convenzione stipulata presso il notaio Fabio Vaini di Mantova in data 30/10/2018 e registrato il 
5/11/2018 al n. 12456. 
 

*  *  *  *  * 
ATTO DI COLLAUDO TECNICO AMMINISTRATIVO FINALE 

*  *  *  *  * 
PREMESSE 

Le opere di urbanizzazione oggetto del presente collaudo sono state autorizzate con atto del 

Comune di Porto Mantovano – Area Tecnica, Settore Gestione del Territorio SUAP, Prot n° 

24467/2018 del 15/11/20018 denominato “Provvedimento conclusivo e contestuale permesso di 

costruire – Procedimento SUAP 01688360203 – 28052015 – 1903. 

Il progetto delle opere di urbanizzazione primaria è stato redatto arch. Gianni Girelli con 

studio in Mantova, via Ilaria Alpi n.4, C.F.GRLGNN62P24E897Z . 

Il coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione è stato affidato 

all’Architetto Paraluppi Giuseppe di Mantova.  

I lavori generali sono stati assegnati ed eseguiti alla Ditta Vierre Costruzioni Generali S.r.l. 

con sede legale a Isola della Scala (VR), mentre gli allacciamenti ai pubblici servizi sono stati 

effettuati direttamente dalla società gestrice degli stessi, TEA Spa di Mantova.  

I lavori sono iniziati in data 16/11/2018 come da ricevuta SUAP Prot. Rep_Prov_Mn-

SUPRO/0071512.  

I presenti lavori sono stati parzialmente collaudati, con emissione di certificato in data 

25/01/2020 e riguardanti essenzialmente gli impianti di distribuzione acqua e gas e dei raccordi alle 

condotte fognarie. 

Andamento dei lavori:  
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I lavori risultano completamente realizzati. Le lavorazioni compiute risultano conformi al 

progetto approvato ed alle prescrizioni e pareri prescritti in sede di conferenza di servizi di cui al 

verbale SUAP-Porto Mantovano in data 05/07/2018 Prot. 15046 ad eccezione del cassonetto 

stradale che risulta modificato negli strati della massicciata stradale e del conglomerato bituminoso; 

comunque per le verifiche condotte e le considerazioni più sotto riportate vi sono le condizioni per 

procedere con la collaudazione finale dei lavori considerato inoltre che l’opera nel suo complesso 

rispetta  la conformità alle norme di legge, e le disposizioni impartite dal Direttore dei lavori. 

Ufficio di Direzione Lavori. 

La direzione dei lavori è stata affidata all’Arch. Gianni Girelli titolare dello Studio Tecnico 

Gianni Girelli e Associati con sede in Mantova in Via Ilaria Alpi 4. 

Collaudatore Tecnico e Amministrativo in corso d’opera 

L’incarico è stato affidato all’Arch. Giulio Biroli con nota della Società AKROS Immobiliare s.rl. 

con sede in Mantova in data 04/10/2019, confermato dal Comune di Porto Mantovano con 

Determinazione n° 645 del 19/11/2019 ed autorizzato dalla Provincia di Cremona con decreto del 

coordinatore funzionale n° 54 del 07/11/2019 e successivo decreto di proroga n. 4 del 22/1/2020: 

RELAZIONE 

Le opere di urbanizzazione primaria oggetto di collaudo corrispondono alla realizzazione di 

22 metri di strada in continuità a Via dell’Industria per consentire l’accesso carraio al nuovo 

comparto sul quale è in fase di ultimazione un ampliamento per edificio produttivo. 

In particolare le opere oggetto del presente collaudo sono riconducibili sommariamente alle 

seguenti di lavorazioni, in parte già oggetto di collaudo parziale emesso in data 25/01/2020: 

 allacci alle reti fognarie adibite alla raccolta ed allo scarico delle acque luride (nere) e delle 

acque meteoriche 

 allacci alla rete idrica per l'erogazione dell'acqua potabile dell’acquedotto comunale; 

 predisposizione per l’allaccio alle reti di distribuzione dell'energia elettrica anche per usi 

industriali; 

 allaccio alla rete di distribuzione del gas anche per usi industriali; 

 predisposizione per l’allaccio alla rete telefonica  

 viabilità carraia e pedonale, formata da sottofondi e relative pavimentazioni, marciapiedi, 

completi di segnaletica orizzontale e verticale nonché colorazione e arredo delle banchine 

compatibilmente con il Nuovo Codice della Strada e del suo Regolamento di attuazione; 

 pubblica illuminazione delle aree e delle strade carraie e pedonali pubbliche; 
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Nel corso dei lavori il D.L. ha fornito la seguente documentazione: 

 schema planimetrico delle opere – AS BUILT; 

 verbale di tenuta e collaudo impianti acqua, rilasciato da TEA Acque Srl in data 18/11/2019 

(All.1); 

 verbale di tenuta e collaudo impianti aria/gas, rilasciato da TEA acque Srl in data 18/11/2019 

(All.1); 

 schema rilievo intervento impianti rilasciato da Tea Acque Srl (All. 1); 

 Dichiarazione di conformità relativa all’installazione del punto di pubblica illuminazione 

rilasciata dalla Ditta R.L. Impianti, con sede in via degli artisti 115, San Felice sul Panaro (MO) 

.n° 47/2020 ELE in data 3/06/2020 (All.2) 

 rilievo fotografico prodotto dal D.L. 

 risultati di prove meccaniche effettuate sul piano di posa della pavimentazione in 

conglomerato bituminoso (All. n° 6) 

 certificati di qualità e schede dei materiali impiegati:  

 Dichiarazione di prestazione Conglomerato bituminoso per la formazione dello strato di 

collegamento – BINDER. 

 Dichiarazione di prestazione Conglomerato bituminoso per la formazione dello strato di 

usura – TAPPETO. 

 Scheda tecnica relativa ai masselli in calcestruzzo per pavimentazioni. 

 Certificato di prodotto relativo ai chiusini in ghisa – Griglia – Chiusini – 60x60 e 70x70 

 Scheda Tecnica tubo corrugato flessibile 

 Schede tecniche e dichiarazioni di prestazioni relative a pozzetti e prolunghe in 

calcestruzzo 40 x40 e 50x50 - D400. 

 Dichiarazione di prestazione elementi per la segnaletica verticale. 

 Dichiarazione di conformità dei tubi di calcestruzzo prefabbricato non armato – DN 40 

(All. 3) 

VERIFICA CASSONETTO STRADALE 

La soluzione progettuale prevedeva una sequenza di strati: rilevato stradale con materiale 

proveniente dagli scavi dello spessore di cm 40/50, massicciata in tout venant dello spessore di circa 

20/25 cm, successiva fondazione in tout venant dello spessore di cm. 10, strato di collegamento 

(binder) di cm. 5/7, e strato di usura di cm. 3 (tot. Spessore cm 78/85). 

A seguito delle verifiche effettuate si è riscontrato una variazione degli strati realizzati e il cassonetto 

stradale compiuto risulta costituito da un sottofondo in spaccato di cava dello spessore di circa 
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30/40 cm con strato superiore in ghiaia mista naturale di cava di spessore 60 cm, strato di 

stabilizzato di 7/10 cm, strato di bynder cm 8 e manto di usura dello spessore di cm. 4, (tot. Spessore 

105/118 cm) come ricavato dalla documentazione fotografica fornita dalla D.L. (All.7) e dalla 

planimetria “As Build” (All.8). 

A tal proposito l’Impresa ha motivato la modifica effettuata in corso d’opera a causa della necessita 

di dover accedere in tempi ristretti con macchine operatrici al cantiere del fabbricato produttivo e 

quindi realizzare una fondazione rinforzata e transitabile anche in condizioni climatiche avverse. Di 

fatto la fondazione stradale è stata realizzata con materiali inerti di alte prestazioni quali lo spaccato 

di cava e la ghia mista naturale per uno spessore maggiore rispetto a quello di progetto evitando di 

realizzare rilevati con materiali provenienti dagli scavi di scarsa qualità e che a sua volta sono stati 

fortemente compattati dal continuo transito di mezzi pesanti per la realizzazione delle opere edili. 

A riscontro di quanto sopra ed a riprova delle caratteristiche meccaniche di portata della strada, 

l’impresa ha fornito una relazione tecnica dal titolo “Verifica durabilità pavimentazione in 

conglomerato bituminoso” a firma di professionista specializzato in materia di infrastrutture stradali 

che si allega al presente atto (Allegato n°4). 

Preso atto della suddetta relazione tecnica, Il sottoscritto collaudatore, analizzata la 

documentazione disponibile, prende in considerazione essenzialmente le prove di piastra dinamica 

effettuate sulle sommità degli strati di fondazione. Tali prove risultano significative in quanto 

costituiscono una tecnica di indagine non distruttiva che consente di determinare le proprietà di 

resistenza e il cedimento verticale di una determinata massa di terreno in sito. 

I risultati di tali verifiche hanno determinato valori molto elevati e del tutto sopra la norma. Infatti i 

parametri previsti in letteratura per tali verifiche si attestano sui 50 MPa mentre i valori riscontrate 

dalle prove in sito risultano pari a 161,5 MPa, 202,1 MPa, 100,1MPa, 125,5 Mpa (All. 6). Tali valori 

confermano l’elevato grado di compattazione raggiunto dai terreni sottostanti e che garantiscono 

portanze elevate e cedimenti minimali che confermano le ottime caratteristiche meccaniche e di 

durabilità della strada che compensano i minori strati di conglomerato bituminoso posato. 

Pertanto a parere dello scrivente la tipologia di pacchetto stradale dotata è da considerarsi del tutto 

equivalente a quella prevista dal progetto approvato e assicura le stesse caratteristiche di durabilità 

richieste anche in prospettiva qualora si completasse l’intera urbanizzazione con una 

implementazione dei traffici. 

VERIFICA OCCUPAZIONE AREE. 
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Ai sensi dell’art. 7 della Convenzione Urbanistica la ditta deve cedere al comune di Porto Mantovano 

l’area occupata dalla sede stradale identificata al fg 26 mappale 846 della superficie di mq 287. Il 

Direttore dei lavori riferisce che in fase di apertura del cantiere e delle verifiche di tracciamento del 

lotto e della strada è emersa una discordanza col frazionamento esistente e adottato nell’atto di 

compravendita e a cui si è fatto riferimento in sede di stipula della convenzione urbanistica. 

Conseguentemente la proprietà ha evidenziato tale evenienza alla parte venditrice la quale ha 

provveduto alla rettifica del frazionamento con l’identificazione di due nuove particelle. Pertanto le 

particelle interessate dalle opere di urbanizzazione e dalla sede stradale che verranno cedute a titolo 

gratuito al comune di Porto Mantovano sono: 

fg 26 mappale 852 mq 280 intestata ad AKROS srl 

fg 26 mappale 854 mq 27  intestata ad Immobiliare Quattrostrade 

per un totale di mq 307 mq (rispetto ai mq 287 previsti in convenzione) - (vedi all. 5) 

Il Direttore dei lavori ha informato che è in itinere la procedura di volturazione della proprietà della 

particella 854 ed a breve verrà formalizzato l’atto notarile che regolarizzerà la proprietà a favore di 

AKROS S.rl. per consentire il trasferimento delle opere di urbanizzazione in argomento al Comune 

di Porto Mantovano. 

VERBALE DI VISITA 

L’anno 2020 il giorno 5 del mese di giugno alle ore 9,00, a seguito di regolare preavviso, sono 

convenuti presso il cantiere dei lavori di cui in oggetto, oltre al sottoscritto collaudatore i seguenti 

Signori: 

Arch. Gianni Girelli, progettista e direttore dei lavori e rappresentante della Ditta AKROS S.rl.; 

Architetto Rosanna Moffa, Responsabile dell’Area Tecnica settore Gestione del Territorio e Settore 

Lavori Pubblici Manutenzione e Ambiente del Comune di Porto Mantovano. 

Preliminarmente il collaudatore ha preso visione degli atti contrattuali, progettuali e degli 

altri atti contabili ed amministrativi. 

Stato attuale dei lavori: 

Alla data del presente sopralluogo risultano realizzati tutti i lavori prescritti che si riassumono: 

 tubazioni corrugate per l’allacciamento alla linea telefonica; 

 tubazione e allaccio alla linea di gasdotto esistente;  

 tubazioni e allaccio alla linea acquedotto; 

 tubazioni e allaccio fognaria per acque meteoriche; 

 tubazioni e allaccio alla dorsale della fognatura esistente per acque nere; 
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 tubo corrugato per allaccio alla linea elettrica esistente; 

 rinterri e sistemazioni degli scavi; 

 Massicciata  stradale; 

 Pavimentazione stradale in conglomerato bituminoso;  

 Marciapiedi laterali in autobloccanti; 

 Segnaletica stradale orizzontale e verticale; 

 Palo illuminazione pubblica; 

CONTROLLI E VERIFICHE ESEGUITI 

Con la scorta del progetto approvato, il sottoscritto collaudatore ha proceduto al riscontro dei lavori 

eseguiti. Alla presenza degli intervenuti, il sottoscritto collaudatore ha accertato in linea di massima 

la consistenza delle opere eseguite ed ha effettuato in particolare le seguenti misure e controlli: 

lunghezza del tronco stradale realizzato pari a mt. 22,40; 

larghezza sede stradale pari mt. 8,50; 

larghezza marciapiede in adiacenza nuovo comparto pari a mt. 2,50, lunghezza pari a mt. 6,48, 

rampa di salita pari a mt. 2,00; 

larghezza marciapiede lato opposto pari mt. 2,50, lunghezza pari a 8,40, rampa di salita pari a mt. 

2,00. 

I suddetti marciapiedi risultano realizzati a perfetta regola d’arte con cordoli di contenimento 

stradale ben allineati e pavimentazione in blocchetti in c.a.v. perfettamente livellati. Le rampe di 

salita al marciapiede risultano conformi alle normative contro le barriere architettoniche (p < 5%). 

Larghezza passo carraio nuovo comparto mt. 13,60. 

La segnaletica orizzontale e verticale risulta realizzata e completata come da progetto approvato. 

Risultano realizzate le caditoie per la raccolta delle acque meteoriche. 

La visita si è conclusa alle ore 10,30. 

CERTIFICATO DI COLLAUDO 

In base alle risultanze predette e considerato: 

che i lavori realizzati sono stati eseguiti coerentemente secondo il progetto originario autorizzato 

con Provvedimento Conclusivo e contestuale Permesso di Costruire del Procedimento Unico SUAP 

01688360203-2805018-1903 emesso dal Comune di Porto Mantovano in data 15/11/2018 Prot. N° 

24467/2018, salvo lievi modifiche nei limiti dei poteri della Direzione Lavori, in base alle prescrizioni 

contrattuali ed alle disposizioni impartite dal Direttore dei Lavori stesso e fatto salvo la modifica del 

cassonetto stradale sopra esposta e ritenuta comunque rispondente alle norme; 
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- che i lavori realizzati risultano conformi alle prescrizioni impartite dagli Enti competenti 

nell’ambito della conferenza di servizi di cui al verbale Prot. 15046 del 05/07/2018 emesso dal 

Responsabile SUAP del Comune di Porto Mantovano; 

- che i lavori si sono svolti senza alcun infortunio di rilievo o danno delle maestranze coinvolte 

nelle lavorazioni; 

- che i lavori oggetto del presente collaudo T. A. non prevedono collaudi statici; 

- che le opere e gli impianti si trovano in buon stato di conservazione e manutenzione; 

- che l’allacciamento alla fognatura pubblica, per le acque luride e per quelle meteoriche è stato 

collaudato, con esito positivo, da TEA Acque Srl.; 

- che gli allacciamenti alle reti di distribuzione acqua, gas, pur essendo in esercizio, non 

evidenziano anomalie o perdite alcuna, rilevabile dal sopralluogo in questione. Le prove di 

tenuta sono state effettuate come risulta dagli allegati verbali emessi dalla Società TEA (All. 1). 
- che la realizzazione dell’impianto di pubblica illuminazione costituito da un unico punto luce 

risulta correttamente posizionato, funzionante e rispondente alla dichiarazione di conformità 

emessa dall’installatore (All. 2). 

Tutto ciò considerato, il sottoscritto Collaudatore 

CERTIFICA 

che le opere a tutt’oggi realizzate, sopra descritte, per il compimento delle opere di urbanizzazione 

primaria correlate all’ampliamento di un complesso produttivo di proprietà della Societa AKROS 

Immobiliare Srl nel Comune di Porto Mantovano  

SONO COLLAUDABILI 

Come in effetti con il presente atto, 

LE COLLAUDA 

ritenendole atte a svolgere, ciascuna per le specifiche funzioni, il compito per cui sono state 

progettate e realizzate. 

Data 20 giugno 2020 

            Il Collaudatore 

          Arch. Giulio Biroli 

……………………………………………… 

                                                                                                          Documento firmato digitalmente ai sensi dell’art. 21 D.Lgs 82/2005 e s.m.i 
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ALLEGATI: 

ALLEGATO 1 – Verbali di tenuta condotte acqua, gas e schema impianti 

ALLEGATO 2 – Dichiarazione di conformità impianto illuminazione stradale 

ALLEGATO 3 – Certificati di qualità e schede dei materiali 

ALLEGATO 4 – Relazione durabilità pacchetto stradale 

ALLEGATO 5 – Mappa catastale e visure 

ALLEGATO 6 – Prove meccaniche di piastra dinamica 

ALLEGATO 7 – Documentazione fotografica 

ALLEGATO 8 – Planimetria As-Built 


