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Comune di Poro Mantowano
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Paesaggisti ¢ Consarvalon dela Provincia di Manlova - 107 - ga2, &

A5 100 - MANTOWA - WA G, MAZZINI, 20

TEL. (378 363308 - 220475 - FAX 03476363308

E-MaAIL: studioambiente@conteanst it

COMUNE DI PORTO MANTOVAND
PROVINCIA DI MANTOWA - REGIONE LOMBARDIA

VLA LA FRUDIRITA, | 1610 1024) - FORTO MANTCRRND |

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

¢

<

O

DOCUMENTO DI PIANO FA0NT z

DP_18

— e}

2

(@)

- CLASSI DI SENSIBILITA" PAESISTICA DEL TERRITORIO 3

R. 1110.000 )

5

o

ACCTTATO CON D.6.6 N PUBRLICAZIONE PER OSSERVAZION! | APFROVITO GON DG G 8

DEL DAL AL DEL &

<

z 2

Il Teeenicn Incaricalo <o

DOTT. ARCH. ERISTED BAdALI Il Ressatnsssiaiie del Procediments s

o

£4

x Z

o

iz

820

88

g

Q o

P

83

E Aggiomamant] 2011/DP_15 Sers 22 g pn <2

2

<o

2%

56

<=

-~
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TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

LEGENDA:

"""""""""""" ST AREE DI INTERESSE STORICO-ARCHITETTONICC

———————————————————————— — PROTEZIONE SPECIALE

- SENSIBILITA' ELEWATA AMBITI: AREE DIINTERESSE NATURALISTICO

- BENSIBILITA" MEDIA AMBITE: AREE D1 VALORE AGRONOMICO
----------------------- N o

- BENSIBILITA' BASSA [ AMBITE TESSUTO URBAND CONSOLIDATO RESIDENZIALE

1
* AREE DI INTERESSE NATURALISTICG AMBIENTALE O

AREE A PREVALENTE CARATTERIZZAZIONE PRODUTTIVA
- SENSIBILITA MOLTO BASSA AMBITI:

AREE PER IMPIANTI TECROLOGICI

H
=

- IDENTITA STORICO-CULTURALI VINCOLATE
- RICRGANIZZAZIONE VIABILISTICA CON SOTTOPASS0 FERROVIARIO
=VIABILITA DI NUCOWA PREVISIONE (VEICOLARE E CICLABILE)

= LOTTO 0" DELLA TANGENZIALE O MANTOWA (ora 5P ex 55 62A)

-VARIANTE AL LOTTO "0° DELLA TANGENZIALE O MANTCAVA
{BRETELLA DI COLLEGAMENTO ALLA STRADATEZZE)

= LOTTO "2 DELLA TANGENZIALE DI MARMIROLOD IN PREVISIONE (ora SP ex S5 236 bis)
-AMBITI DI TRASFORMAZIONE D ESPANSIONE PRODUTTIVA

-AMBITI DI TRASFORMAZIONE DI ESPANSIONE RESIDENZIALE

- AMBIT] DI TRASFORMAZIONE Of ESPANSIONE PER SERVIZI ALLA RESIDEMZA

- AMBITI [ TRASFORMAZIONE CHE COINVOLGOND AREE DEL TESSUTD CONSOLIDATD
- AMEBITI M TRASFORMAZIONE DI RECUPERD AMBIENTALE

- AREE AGRICOLE DI INTERAZIONE
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TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

ALLEGATO-H ESTRATTO DAL P.G.T. VIGENTE — TAV. DP_19A — SCELTE E PREVISIONI

STUDIO AMBIENTE

AR CHITET TURS ARREDAMENTC UREBAMNISTICR

Dt Arcih. ERISTED BAMALI - laoitte all Ordine degh Architett, Panificaton,
Faesaggist e Conaeralon della Provincia di Manitowa - 07 - aez. &

46100 - MANTOVA - VIA G MAZZINI, 20

TEL. 0376363308 - 220475 - FAX D376 I63308

E-MAIL: shudicambienieiFconteanat it

COMUNE DI PORTO MANTOVANG
PROVINCIA DI MANTOVA - REGIONE LOMBARDIA

WILLA LA P DRITHA, (16818 16241 - PORTD WAKTOR AR

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
- (LR 11 marzo 2005, n. 126 smi,

ol e T el P

AT e Spar e

DOCUMENTO DI PIANO i
DP_19a

= TAVOLA DELLE SCELTE E DELLE PREVISIONI DI PIANG

Territorio di 5. Antonio - Bancole - Mantovaneila - Montata Carmra R. 1/5.000

ADOTTATOCOND.CGC N° PUBBLICAZIONE PER OSSERVAZION| | APPROVATO CON D.GGC N

DEL DAL L DEL

U Tecmios ¥ICArcRn
DOTT, ARCH. ERISTED BANALL | Responsatile del Prooedimerso

FLE: Aggornament 201008 _15a 22 giu.pin
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TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

AMBITO CENTRO STORICO

IDENTITA" STORICT CULTURAL! VINGOLATE

AMBITO RESIDEMZIALE SATURD o DI COMPLETAMENTO AD ALTA DENSITA

AMEBITO RESIDEMZIALE SATURD o Dl COMPLETAMENTO A MEDIA DENSITA'

AMBITO RESIDEMZIALE SATURD o DN COMPLETAMENTO A BASSA DEMSITA

AMBITO RESIDENZIALE IN FASE DI COMPLETAMENTO A BASSA DENSITA

AREITY SATUR O D0
CIHAPLETAMENTD

AMBITO RESIDENZIALE PER E EP (EDILEZIA SOCIALE)

AMBITO MISTO a PREVALENZA RESIDENZIALE

AMBIT! RESMHENIIA L

AMBITO RESIDENZIALE DI ESPANSIONE A ELEVATA DEMSITA'

JEEOUEN NE

AMBITO RESIDENZIALE D ESPAMSIONE A MODERATA DEMNSITA'

]

AMBITO RESIDENZIALE D ESPANSIONE A BASSA DEMNSITA

AMBITC RESIDEMZIALE PER E.E.P. (EDILIZIA SOCIALE)

i

(5]
illil
[
B
B
[
L]

AMBITO MISTO & PREVALENMZA RESIDENZIALE

AMBITO ATTIVITA' COMMERCIALL TERZIARIE, DIREZICMALI CONSOLIDATS

AMBITO ATTIVITA' PRODUTTIVE CONSOLIDATO

AMBITO ATTIVITA' PRODUTTIVE DI ESPANSIONE

AMETT! PRODUTTIV,
COMMERCTAL) & TERITARIO

AMBITO ATTIVITA' PER MAGAZZINAGGID & DEPOSITI CONSOLIDATO

AMBITO IMPIANTI TEGHNOLOGICI

AMBITO SERVIZI ALLA RESIDENZA (gia di proprastd comunale o convenzionali)

AMBITO SERVIZI ALLATTIVITA' PRODUTTIVE, ARTIGIANAL o
COMMERCIALI {gia di proprietd comunale o convenzionat)

AMBITO SERVIZI ALLA RESIDENZA alllNTERMO DI PIAMI ATTUATIVI

AMBITO SERVIZI ALLATTIVITA PRODUTTIVE, ARTIGIANALI &
COMMERCIAL] alllNTERND DI PIANI AT TUATIV

AMBITO PER SERVIZI ALLA RESIDENZA dil PROPRIETA' DI ALTRI ENTI

ATTREZZATURE e WERDE PRIVATIPER IL TEMPO LIBERG

AMBITO PAESAGGISTICOE DI TUTELA AMBIEMTALE

AMBITO DI RECUPERO AMBIENTALE

SERYIIT PUBBLME, ATTREZZATURE D'USD PUBBLICD, AREE VERIHW
SPECIAL) E ZONE OF TUTELA PAESAGEIS TIEO-AMEBTENTAL £
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TECNOASSOCIATI s.s.

Consulenza tecnica e progettazione edile

ALLEGATO — |

ESTRATTO DAL P.G.T. VIGENTE — TAV. DP_21 — AMBITI PAESAGGISTICI

ALE: Agdormamentd 201D _E1 - D4 lug pin

Dolt, Arch. ERISTED BANALI -

Paesaggist e Conservador dedfa Provincia di Marlova - n'7 - ez A

TEL. 0376, 383308 - 220075 - FAX (378363308

STUDIO AMBIENTE

ARCHITETTURA ARREDAMENTD LIRBAMISTICA
Isaritio all'Ording degli Architelll, Piandficaton,

45100 - MANTOVA - VIA G, MAZZINI, 20

E-MaIL: studoambienbef@oonteansc il

COMUNE DI FORTD MANTOVAND
PROVINCIA DI MANTOVA - REGIONE LOMBARDIA

WHLLA LA FAVORITA | 1818- 16004 - FORT O SaRT OHabHD

© LR. 11 marzo 2005, n. 12 & s.m.i.

DOCUMENTO DI PIANO

ELABDRATO

DP_21

-AMBITI PAESAGGISTICI

R. 1/10.000

AOTTATO COM DC CMe PLBBLICAZIONE FER CESERVAZION APPROVATOCON D00 M
DEL DL AL DEL
i Tecrica Incaricaln
DOTT ARCH. ERISTED BANALL I Bespansakile del Procedmenta

DATA
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TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

LEGENDA:

AREE DI VALORE AGRONOMICD e DI INTERESSE NATURALISTICO
(Aree agricole, aree agricole ncomprese nel perimetro del Parco del Mincio,
ares agnoole readentl nella ZPSISIC "Valll del Minoo™)

d 0

AREE AGRICOLE GIA' S0GGETTE A TRASFORMAZIONE URBAMNISTICA

MUCLEI & CENTRI STORICI, INCLUSE LE RELATIVE AREE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICE STORICI ,
& MUCLE] DI INTERESSE STORICO NON PRESENTI NELLA LETTURA CARTOGRAFICS M & DAL I
PFTCP PROVINCIA DI MANTOVA 2010 (da anafizzam in dettaglio in sede di PdR nele schede progetiualip |
1
I

TESSUTI URBAMI CONSOLIDATI RESIDENZIALI

AREE AGRICOLE DI INTERAZIONE

|l

AREE PER SERVIZI ALLA RESIDENZA

AREE A PREVALENTE CARATTERIZZAZIONE PRODUTTIVA
{inchuse le relatve aree par servizi)

AMEBITI DI TRASFORMAZIONE

AMBITI I TRASFORMAZIONE DI RECUPERD AMBIENTALE

RICRGANIZZAZICNE VIABILISTICA CON SOTTORPASSD FERROVIARID

=]
(2
)
r—

MUCWVE PREVISICNI VIABILISTICHE DN INTERESSE COMUMNALE

n
"
i
i
Il

INFRASTRUTTURE WIABILISTICHE DI INTERESSE SOVRALODCALE:
LOTTO "0" DELLA TANGEMZIALE DI MANTOVA (ora 5P ex 55 G2A)

VARIANTE AL LOTTO *0° DELLA TANGEMNZIALE DI MANTOVA
(Bretella o collegamenta alla strada comunale Tezze)

| [ (I

i

INFRASTRUTTURE VIABILISTICHE DI INTERESSE SOVRALOCALE:
LOTTO 2" DELLA TANGENZIALE D1 MARMIROLD IN PREVISIONE {ora SP ax 55 236 bis)
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Consulenza tecnica e progettazione edile

ALLEGATO - L ESTRATTO DAL P.G.T. VIGENTE — TAV. DP_22 — SCELTE E PREVISIONI

STUDIO AMBIENTE

ARCHITETTURA ARRE DAMERTO URBAMISTICA

Dot Arch. ERISTED BANALL - Iscritto aE Ordine degh Architen, Pandicatord,
Passagpist & Conservaton della Provinea & Mantowa - n°7 - sez. A

45100 - MANTOVA - V1A G MAZTING 20

TEL O378. 3563308 - 220475 - FAX 0376387058

E-MAIL studambienteRoaniesnat i

COMUNE D1 PORTO MANTOVANG
PROVINCIA DI MANTOVA - REGIONE LOMBARDHA

WILLA LA FAVORITA [15616-1824) « PORTO MANTOVARND

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L:R. 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.1.

DOCUMENTO DI PIANO

ELABORATO
DP_22

TAVOLA DELLE SCELTE E DELLE PREVISION Dl PIAND

R. 1/10.000

ADOTTATO CON DCC N
DEL

PUBBLICATOWE PER OSSERVAZION
DAL AL

APPROAYATD CON DG G N
DEL

Il Tecreco incanca

BOTT. ARGH. ERISTED SAMNALl

1| Fespon=abie dei Frocedimeno

OATA
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TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

LEGENDA

AMBITI [ TRASFORMAZIONE! AREE SOGGETTE AD AMPLIFICATIDNE SESMICA

F -'i_ .
\\\bﬁ AmbiEi Al bashormanone IZ] Ared S0006me A GpIFerions sEmica
— s . =N

- Ambiti di rasformas one da serazo ad area produttiva M DL FTHEIITA WECLOGE

Clessn 7
- Ambiti di rasformazone da serizio ad erea di utela ambientaia

y SomotkEras 38
- BrbRi Qi raafrmAaionm Ara e PRl fanda

Sottoclasse db- odo & berazos Huvaks
TESSLUTD URBAND

Softorlasse Jo: fasos d rispello del reticolo idrioo i Banifica
Ambi] di besein residenziale coraclidato

Sottocksse 3o fasce d nspelo del reticolo idno prird paie
Ambiti di tesmulo produtiive consclidato

NOELULL

Clsae 4
Ambiti di besmuin commeroal= consolicsio

frpe per servio pubbhid o di nietesse pubbico & gererle esstent ed in bl

progetio (residenza o produtive)
Cave ative (Datl aggornab ol 2008)
Arpelstinezzatune privabe per lo spor @ il \empo libero esisient

Cuve cessale. (Dab aggiomati al 200&)

L]

Araa darlinals alagricollias

Cave di recupera

Arpe agricola o intera zione

' | RETE ECOLOGICA FROVINGIALE
| l [ free non saggeits a irasformazione urbanistica

; Corridoi ambenlali sovrasisiamici

NLICLE| URBANI D7 ANTIC A FORMAZIONE P rallo el el azologiea provincals

(letura catografi 1GM 1885 - 1868): 2 s
Aree d protezione del valor ambieniall

Sacondn livelo dalla rebe acolagica prvinciala
Muclei urbani pincipall di arica formazione (LGM, T8E5-1809)

IMPRANTI TECHNOLOGICE
m Mucks) utan spars o anlics formazeme (LG, 1885 THES)

Al rucks di ifteresse aioico ron present rels m Lepamtert

(\'é, (Y lathura carografica KM a rela camogratia dal
CANY PTCR Provingia di Manioua 2010 — = = Limite fasda 0 TEpAD dal cepuraiEn

VINCOLLARMMINISTRATIVE SEwEe M

—————— 1 Mincal o Tulala Ambiargals a3 Legge n, 43185 - Galasse
| | {modificala dol D Lgs 490088, abrogato dal D, Los 422004 N W Eleiradoii
e mEmL: D Lygs B2 e AH2008)

pummwEg Vincolo Fassangisico - Ambientals ex Legos n, 144730 (modlicala dal 1

E
i 0. Lys 4909, abrogaln dal 0, Lys 429008 e sm.i: D, Los 62 = Anlanne par imemision radic-llviie
Remmmaw 5 2008) - Bellezze d'ingeme

vincoin Prataggistcn - Ambieniats e Laggs n, 1487038 (madficata dal $ Artanng per lalafonia mobla

M D. Lgs 4500589, abrogain dal D, Lgs 4252008 mam.i: D, Los 62 &
GH2008) - Bedlnzze individus

\incoly corseguanta alla clssilicazions L R 1232005
______ allgato alfArl.60
- Fumi, Laghi, Comi dacqua maggion

- Beani stonpn-cidiuiral| asistant
COMFIME COMUNALE:
#
#
#

ELEMENTI AMBIEMTALI

Benil Archaslogcd [da indicazioni dalls Soprainbendenza
archeclogica - no., di Manowa)
EEEEEE  Confine ool raks

Sih archaologici

Bit archeologio [da CARTA DEI VALOR| - progeiio SCullure & iecnidw &
mEnutEnzone & valorizzazions 4ol peesaogic | ertonn dal Parco dal
Mrcio” - Pritemmico 21 M1 - Dip: 41 progetazions srchialtonics - cantro
per lo swiuppo del Pole d WA
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PGT -~ COMUNE DI PORTO MANTOVAND
PIAND DELLE REGOLE

NORME DI PIANG PER LA GESTIONE DEL TERRITORIC

6.3. CENTRI STORICI E NUCLEI DI VECCHIA FORMAZIONE

Sulla base della leltura carlografica relativa allanalisi storica, in conformita alla individuazione compiuta in
ambito di PRGC ed in ragione della configurazions del tessuto edilizio storico e tradizionale presente sul ter-
ritorio comunale di Porto Mantovanao, § PR identifica gll unicd ambiti quall nuclei storico quello dl Bancole &
quilio di Soave,

Si fratta degli insediamanti localizzati nella zoma centrale dell’area urbana comprendante gl edifici che han-
no manienule una loro identita lipologica & morfalogica tale da essere riconosciblll ancora oggl,

L'edificato storico, di vecchia formaziona, costituiscs una parte significativa dal lessuto urbano del centra di
Soave. Per Bancole questo aspetta risulta meno evidente ancorché testimoniale dell'epoca.

Per Scave come per Bancole, la natura degli elementi costitutivi, Il ruale defl'ambito allinterno del territoro e
le previsioni di gesbone dei tessuli Bmitrofi, orientano gli obbéettivi al mantenimento e potenziameanio degli
spazl cortivi & delle aree libers interne,

Il nuehen di vecchia formazione dl Soave viene riconfermalo guale Cenlro Storico, cosi come nel pravigente
strumenta urbanistico generals.

Classificazione del patrimonio storico, culturale, amblentale e tradizionale

Gli edifici & | manufatti di particolars inleresse storico, culturale, ambientale e tradizionale sono identificati
neflelaborato DP_05 denominato "Scheds di indwideazions del nuclel ed edifici di interesse storico” e sono
cosi classihcati

- Edifici di rilevante valore architsttonico e ambientale, tulelzti ai sensi del decrato bagislative 4272004

- Edifici di valore architettonico & ambientale, inseritl ned'slenco dei luoghi notevoli del PTCP e del PTC del
Parco del Mincia

- Edffici con elementi di valore architetionico & ambientale meritevol di tutela.

Prescrizioni generali

Il Centro storico, | nuclei e le situazioni di antica formazione sono assoggettati ad indinzzi e criteri dinterventt
che mirana alta loro conservazions & valorizzazione soito il profile ambientale ed architettonico.

Gli intervent sul palrirmonio esislenie dovianno essars di lipo conservative e la loro aulonzzazions Sar su-
bordinata alla tutela defle parti criginali degli organismi, di loro parti ed elementi, & dovranno tendere alla sal-
vaguardia degli aspetil strutturall del lore Implanic tipalogeca,

Questa allenzions, rvolta alle strutture tlipologiche dellimpianto urbanistico complessivo, dovra rovare ana-
koga riscontro anche per gh interni.

Can piano dl recupers (PAR) & consentito lntervento rorganizzative di ambit estes) o anche di singobe unitd
fipologiche, con l'obiettivo del recupsro urbanistico, architeionico ed ambientale, con possibilita di incramen-
o wolumetrico fing ad un massimo del 200%.

Prescrizioni particolari

Gli edifici di carattzre storico, culturale, ambienizle e tradizionale dovranno essere tutelati tipologicamente
migll elementl costtutivi e sirutherall

Gli interventi ammissibill saranno guelli di fipo conservativo, con attenzione alla confgurazions dei corpl adi-
fizi, alla tipicita e agli elementi originar presenti, che documentano ka valenza di tesfimonianza stonco-
culturale dalarganisma.

Nagh interventi assantibili in gquesti contesti & escluso N'uso di matenali e di soluzioni tecnologiche non con-
grus all'organismo sul quale s'interviens,

La salvaguardia e la valorizzazione in quest ambiti riguarda in particolare;

= la struttura planimetrica dell'edificio, |3 sua composizions volumetrica, |a Epologia & |a forma della copertu-
Fa.

= la composizions interma degl spazi, gl andrond, gli ingrassi, | corp scala;

—la composizione delle facciate & degli alzat, le aperiure;

- | materiali strutturall, ghl Intonacl, le finiture esterne, | serramenti, ke inferriate, gll omamants, ke caloriture, le
pavimenlazion|, ecc. ;|

= le recinzioni, gli spazi pertinenziali, i corlifi, | giardini di raccordo tra cortide e piano, le alberaiure, ecc.;

= alementl muran che testimoniano la cultura dell'epoca d appartenenza,

Per il recupers e la rffunzicnalizzazione di edifici di matrica rurale il progetio di mqualificazione @ ridefinzions
fipologica, deve basarsl sulla lettura dell'edificio come processa, in una logica dlinterdento che s'imtegri con
la specilica Upologla del manulatta calnvello,

Mal riuso dei fienili & assentibile la realizzazione di nuove divisioni orizzontali e verlicali, con I'ufilizzo di tec-
niche costruttive & materiali consoni; lNinserimento di nuove finesirature deve essere coerents con | caratter
lipologict & composibyvi dell'edilico. G element tradizionali tipici della cultura contadina, devono esserg con.
servati.

Il recupero dei fienili & dei rustici di origine agricola e 8 oro rictilizzo funzionale, & comunguee assoggettato
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PGT -~ COMUNE DI PORTO MANTOVAND
PIAND DELLE REGOLE

NORME DI PIANG PER LA GESTIONE DEL TERRITORIC

all'ossarvanza delle seguenti prescrizioni:

= la superficie coperta non pud essere aumentata;

= {'allezza massima dell'edificle non pud essere variata;

- la sfruttura portante dei corpi di fabbrica, ke pareli perimatrai & la copertura, per guanto costrutivamente
possibile, devone essers mantenube;

= gli elementi archiletlonict degradati & non l‘&tl.lpal‘ilhlll. patfanng essare sostleili o ricosbiuil con gli stessl
materiali e tecniche costruttive;

= quando [intervents di recupera non interessa ntero organismo edilizie, Nintervento dl recupero & assog-
geitato a permesso di cosfruire convenzionato, ai sensi del detlato dell'articeko 10 defla LR 1272005,

Tutela delle aree di pertinenza

Le aree pertinenziali degl organismi presenti sul terriforio sono:

— corti, ambili lastricati o acciottolati {marciapiedi; cortili, aie ecc.), giardini, orfi, & alire pertinenze di pregio;

= parchi, giardinl, brodi, canmetl, specchi d'acqua @ alire aree di panticolare valore ambientale,

Gli intervanti su guests ares possono preveders Pasecuzions di opara volte alla riqualificazions Tunzonals,
con I'eliminaziane delle parti che dovesssro presentarsi non congrue tipologicamants,

I materiali ulibzzabili per questi interventl, tendenti al recupero degli element! detl, sonc: ciotlell, lasire dl
piefra, lera batluta o erba; per realizzare pavimentazioni esterne a consentito anchea 'uso del porfido e mal-
ie cementizle ottenute con Futilizze di polven di pietra o porfide. L'uso esclusivo di conglomerati bitumines: o
cAlGRSinEEE Non & ermesso,

Altri elementi da consarvare sono i seguenti:

= lastncature 8 mationi posati piattl o in costa, acciofiolati di vano geners;

- recingioni, pilastralure segna-ingrassa, poriali;

- elementi accessori quali fontane & pozzi, forni e fornacette, € alti manufath che testmoniana la cultura
materiale del luogo;

= arred| vegetall var i glardini ed o,

AMBITO CENTRO STORICO

Indici urbanistico-ecologici

If = esistente

H = plani esistentl - altezza esistente nellambiie

A =1 alberod 100 mg - (1)

Ar =1 arbusio/ 100 mg - (Ci)

Interventi edilizi

Ad eccezione degli edifici di rilevants vakore architelionico e ambientale, identificati nell’elaborato denomina-
to “Bchede di individuazicne dei nuckei ed edifici di interesse storico™ & ammesso il recupers del patrimaonio
edilizio esistents mediante | seguentl inervent di trasformazione conservativa:

— manulenzione ardinaria

- manutenzione straordinaria

= restauro & nsanamento conservativo

= ristrutturazione adilizia.

- ristrutturazione urbanistica

= demalizions

= nuova edificaziona

In gquesti ambil non & consanbila Vistalazions d'impianti 8 pannelli solan o folovollzac.

Fatta eccezione per la manutenzione ordinaria, stracrdinaria & restaurc conssnvatvo, gh interventi edilizi so-

no subordinat] alle seguenti fasi prefiminari;

= Redazione di uno studio di carattere stodico, tipologics e morfologico degh edifici a valenza storica pre-
senfi, prestando particolare attenzione all'aspetio compositive degli apparati estemi.

- Redazione def piano delle demalizienl con i guale s'individeano be parti & gl edificl privi dinteresse stor.
oo artistica.

L'approvazione di quest studi da parte della Giunta comunale, non costittisce atto abilitatva ad aloun inter-

venio, essendo || loro valore propedeutics alia definizione del progetic per ka richiesta dell'atlo abiitative

{PdR, PdCC),

Per gh edifici di rilevante valore architettorsco & amblentse & ammesso | recupero del patimono edilizic a-
skstenta medianie i segueanti interventi di trasformazions conssrvativa:

= manutenzione ordinaria

= manutenzions stracedinaria

—rastauro & risanamants consarvativo
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NUCLEI DI VECCHIA FORMAZIONE

Indici urbanistico-ecologici

If = Definite dall'Amblic di riferimento
Re = Definito dall' Ambito di riferimento
Ip = Definito dall’Ambito di riferimento
H = Definito dall'Ambita di riferimento
A = Dabnito dal Ambilo di riferimanto
Ar = Definito dall' Ambita di riferimento

Destinazioni d'uso
Per gli ambit rientrantl nel presente articole, In applicazione a guanta stabillle dall'art, 4.4, sono ammesse e
seguanti Du:

Principali

Destinazione d'uso Dul

Du 1M Abitazian|

Chi 112 Rasidence, alberghi, abitazioni colletlive
Du1/3 Servizi alla residenza

Complementar Accessorie Compatibili
Destinazione d'uso Du2

Du 21 Esercizi di vicinato

D 218 Artigianato di serdzio

D 27 Bar e ristoranti
D 28 Prodot da formo & alimentar
D 2/9 Parrucchier, trattament di ballezza, centri per il benessars fisico

D 2111 Studi professionali ed ativitd terziarie & di servizio alla persona

Du2nz Uffici & attivita di serviz alle imprese

D 2114 Sadi di associazioni cultural & ricreative

D 215 Attivita dl formazione culturale & professionale

O 216 Banche, inlarmediazione inanziana, assicurazion, posie e elecomunicazioni
D 217 Sanitd a assistenza sociale

Destinazione d'uso Du §

Du 51 Alberghl e matel
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D 512 Pensioni e affittacamers
Du 53 Bead and breakfast

Non ammissibili
Destinazione d'uso Du 2

D 242 Lavandearia

D 213 bedi= strutture di vandita
Du 24 Grandi strutlure di vendita
D 215 Commercie allingrosso

D 2110 Palestre e servizi par 'attivita fisica noreatva

Du 213 Riparazienl veicoli

D 2118 Discoteche, sale da ballo & simili, sale giochi & bliardi (Art 6.14 delle presenti RG)
Du 219 Hale da gioco {Art. B8 - TULPS ! Ari. 614 delle presenti RG)

D 2120 Telefonla i sece fissa: Call center - Phone center

Destinazione d'uso Du 3

Destinazione d'uso Du 4

Destinazione d'uso Du §

D B4 Mense e fornitura di pasti preparab

D 55 Sirutture congressuall

BENI| STORICO ARCHITETTOMICI IN AMBITO URBANG
BEN| STORICO ARCHITETTONICH IN AMBITCO AGRICCLO
Indici urbanistico-ecalogici

I = asistents

Rc = esistenta

Ip = 30%

H = piani esistenti — altezza esiztents
A = 1 alpero/100 mg

A =1 arbuslo/ 100 mg

Iinterventi edilizi

Par gh adifici di rlevanta valora archilettonico @ ambienlale & ammesso il recuper del patrimonio edilizio e-
sislente medianie | sequent interventi di trasformazione conseryativa:

= manulenzicne ordinara

- manutenzicne stracrdinaria

— restauro & risanamento conservativo

Destinazioni d'uso
Per gli ambiti rientranti nel pressnte adicelo, in applicazions & quanto stabkiliie dall'art, 4.4, sono ammesse le

sequentl Du:

Principali

Destinazione d'uso Dul

Du 1M Abitazioni

Dui 142 Residence, alberghi, abitazioni colletlive
D 113 Sarvizi alla residenza

Complementar Accessorle Compatibili

Destinazione d'uso Du2

D 21 Esarcizi di vicinato

Du 246 Artigianato di servizio

D 217 Bar & ristoranii

D 2111 Studi professionall ed ativita terziarie e di servizio alla persona
Du 214 Sedi dl associazion culturall & ricreative

D 215 Atlivila di formazione culturale & professionale

Du 216 Banche, intermediazione finanziaria, assicurazionl, poste e telecomunicazioni
Du 217y Sanith & assislenza sociale

Destinazione d'uso Du §
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Du 51 Alberghi & matel 2
D 512 Pensioni & affittacamere 8
Du 53 Bead and breakfast =
-
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Non ammissibili
Destinazione d'uso Du 2

Du 22
Du 2i3
Du 214
D 215
D 28
Du 29
D 2110
D 2812
Du 213
Du 218
Du 2119
D 2120

Lavanderie

Medie strutture di vendita

Grandi struthere di vendiia

Commercio allingrosso

Prodotti da forno e alimentari

Barrucchien, trattamenti di bellezza, centr pes il benesseare fisico
Palestre e sarvizi par atlivita fsica ricreativa

Uffici & attivita di servizi alle imprese

Riparazionl veicol

Discoteche, sale da ballo & simili, sale giochi & bliardi (Art 6.14 delle presenti RG)
Sale da gioco [Art. BB - TULPS ! Ari. 6.14 delle presenti RG)
Telefonla i sede fissa: Call center - Phane center

Dastinazione d'uso Du 3
Destinazione d'uso Du 4
Destinazione d'uso Du 5

Du 514
Du 5i5

Mense e fornitura di pasti preparab
Strutture congrassuall
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6.8. ATTREZZATURE E VERDE PRIVATO PER IL TEMPO LIBERO

Queste zone sono destinale ad altrezzature sportive e ricreative per il tampo libero e per attivitd di educa-
zione ambientale.

Llinterverda in guesle area pud esserd assoggetiala a PAC convenzionalo,

La conwvenzions potrd preveders (8 monetizzazione totale delle ares a standarde senza Facquisizions delle
eventuall opare di urbanizzazione.

Le destinazionl d'uso ammesse sono guelle per la pratica di sporf come | tennis, la pallavalo, la pallacane-
siro, lo schetftinaggio, il nuolo, lo squash e cosi via. E' ammesss la costruzione di impianti & la messa a di-
mora di alberature per lo svolgimento di attivitd a caratters educativa nel confrontl della natura & dell'ambien-
i,

Al servizio defle attivita connesse alle destinazioni d'vso di cui &l paragrafo precedente, possono essers rea-
lizzate attrezzature per |a ristorazione e sed| per assocazionl sportive & culturall, con un limite massimo di
complassivi 250 mag. & Sip.

E' consentita la presenza di residenza per i proprietario o per il custode, con un liméite massimo di comples-

sivi 200 mq. oi Slp,
E' obblgatario il recupearo degli edifici asistenti con un massimo di incremeanto di Sip pan al 20% di guella e-
sislante.

Indici urbanistici ed edilizi

-If = conssguents ai parametri fissati ned paragraf precedenti;

-Re = conseguente al parametr| fissall nel paragraf precedentl;

-lp =70%

-H  =m&50

=& =1 albero (50 mg Impermebilizzati

-&r =1 arbusto /50 mg impermebiizzati

| parcheggi dovranno essere realizzatl allinterna del comparto in ragione di un mg. per ogni mg. di Slp rea-
lizrata, comprendando nel calcola anche be attrezzature sporlive comungue realizzale.

Nella piantumazione delle aree dovranno essers masse & dimora essenze autocions.

Saranno comungue ammeasse ke specie comprese nella ista contenuta nell'allegato H del Pano Terrilornale
di Coordinamenta del Parco Maturale del Minclo,

L'apphicabilitd di questa norma & subondinata al realizzarsi delle condizioni di conpatibilita fra le previsioni di
PGT e del PTC del Parco Naturale del Mincio,

| \\QNAPOT\DAT\2018\2018-005 - GIOVANNINI GIUSEPPE - EX STALLA\PROGETTO - PIANO DELLE DEMOLIZIONI\C - ALLEGATI.DOC

STUDIO AMBEENTE Pagina 54 di 76
OGGETTO: MANUTENZIONE STRAORDINARIA - EDIFICI RESIDENZIALI ........ \ PRIMA EMISSIONE — REV. . 00
UBICAZIONE: PORTO MANTOVANO, FRAZIONE BANCOLE, STRADA CISA \ COMMITTENTE: GIOVANNINI GIUSEPPE E BUSI GABRIELLA

ORIGINALE PER — ENTE/ESTERNA |_| COPIA PER — COMMITTENTE/INTERESSATO |_| COPIA PER — STUDIO/INTERNA/ARCHIVIO

£ DATA ULTIMA STAMPA 03/04/2021 08:10:00 AUTORE STEFANO VIVIAN

—



TECNOASSOCIATI s.s. Consulenza tecnica e progettazione edile

PGT -~ COMUNE DI PORTO MANTOVAND
PIAND DELLE REGOLE

NORME DI PIANG PER LA GESTIONE DEL TERRITORIC
6.9 AMBITI A VERDE E AMBIENTALI

6.9.1 AMBITO PAESAGGISTICO DI TUTELA AMBIENTALE

Individua prevaleniemants aree poste 8 rispetto di edifict ¢ partcolare pregie archiletlonico, anche sa nan
oggetto di utela ai sensi del decrelo legislatva 22 gennaio 2004, n. 42, ubicate sia in contesti termoriali &-
sclusivaments agricoli sia in ambio urbano, nonche aree di amatramento edificatonic in presenza di depura-
Tol,

Le ares incluss in quasto anbia collocate in contesti rurall, pur essendo inedilicakali, sono  conteggiabil al
fini wodumetrici & deé rapporti di copertura per ledificazions delle zone agricole, Le aree inserite in in questo
ambilo ubicate nel contesto urbano nen hanno indice edificatoria proprio,

Si precisa che in ulte questa ares saranno comungque consantiti ed autorzzabill, modaesti intarventi @ finaliz-
zati escluaivamente al buan funzicnamento delle attivits present negll edifici a cul sono asservite.

Qualora queste aree siano interessate, unitamente agli edificl W collocall, da intervent comportanti frasfos-
mazicne urbanistica, MNatiuazione degli stessi potra avvenire solo pravia formazione di Piano Attuativo.

Le aree d aretramento edificatorio In presenza di depuraton sono di norma inedificabil anche se in esse &
cansentita linstallazione di manufalti ed impiant telefonici per servizi pubkdici quali cabine eleltricha, gas,
acqua, impianti di sollevamento, ecc., nonché di piszzole ecologiche nel rispetto defla normativa di setbore,
Sonn pure consentiti impianti di stazione radinbase per telefonia moblle, nel rspetto delle condizionl e
prescrizion| fiportate nella normativa specifica a cul sl imanda (Art. 6.15).

6.9.3 AMBITO Dl RECUPERO AMBIENTALE

Individua aree collocate allinterno del Parco Regionale del Mincio, dove vengono svolte attivita di lavorazio-
me di inerll da cava recepita dal PTC del Parco. Si tratta i sftuazioni molto sensibili sotto # profile ambienta-
=3

L'imervento in queste aree & sotioposto alka definizionse diun Plane di Recupero Amblentaie senza modifica-
ziani delle destinazioni d'uso pravisie dal PTC del Parco.,

Per le ares ricomprese & desfinate alle attivita esistent sono confermat gl indict urbanistici ed ecologici esi-
slentl,

Parlicolare attenzione dovra essere rivolta al moniforaggio della gqualita delle acque dei laghetli e alle tipolo-
gia degli impiantj arborei ed arbustivi da inserire. || progetto dowa essere condotio in stretta collaborazione
con il Parco Reglonake del Minco
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